ADVOKATSKA KANCELARIA,
JUDr. Sona Markovicova, Kissova; advokatka;
zapisana v zozname SAK pod €. 6359;
Nam. SNP 13, 811 06 Bratislava;

Vaz. pan

Adalbert POMSAR
Jana Stanislava 10/A
841 05 Bratislava

V Bratislave, dia 10.11.2025

VEC: Vyzva na dobrovolné odstranenie nezakonne vykonanych stavebnych prac

Na zéklade udelenej plnej moci od obéianskeho zdruZenia DLHE DIELY — garaze obj. 335 so

sidlom L. Fullu 62, 841 05 Bratislava — Karlova Ves Vas vyzyvam na dobrovolné odstranenie
nezakonne vykonanych stavebnych prac v objekte Garazovy dom na ulici Ludovita Fullu 62.

Garazovy dom Ludovita Fullu 62 je stavba so supisnym cislom 5245 na pozemku registra ,C“ v katastri
nehnutelnosti parcelné dislo 1682/36 v k.u. Karlova Ves, ktoré je evidované na LV ¢. 2975 a LV ¢.

2927.

Ide o odstranenie nasledovnych nezdkonne vykonanych stavebnych prac:

>

V obvodovej stene garaZového domu zjuinej strany treba odstranit murované vyplne
v piatich okennych otvoroch, ktorymi ste nahradili jednoduché zasklenie s drétenou vliozkou
v ocelovych rdmoch s neuzatvaratefnymi lamelovymi vetracimi mriezkami,

Murované vyplne je potrebné odstranit na 3 az 6 nadzemnom podlazZi vedla presklenych
tocitych schodisk na juznej fasade gardazového domu.

D6vodom vyzvy na dobrovolné odstranenie vyssie uvedenych stavebnych prac je:

» Stavebné prace boli realizované vroku 2017, t.j. vobdobi kedy ste bol predsedom
ob¢ianskeho zdruzenia DLHE DIELY — garaZe obj. 335,

» Podla faktur ¢.1 az 9 vsetky stavebné prace pre obcianske zdruZenie vykonaval dodavatel
Norbert Zsilinszky, od ktorého ste vykonané prace vidy osobne preberal vy ako predseda
obcdianskeho zdruzenia,

» Rozsah stavebnych prac ste uréoval vy ako predseda obcianskeho zdruZenia, ¢im ste vlastne
riadil ich vykonavanie,

» Préce boli vykonané v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ktoré ste povinny ovladat vy
ako predseda zdruzenia,

» Ako predseda zdruZenia zodpovedate za zidkonné postupy pri realizovani ¢innosti
obcianskeho zdruzZenia.
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Neexistencia pravneho doévodu na realizovanie stavebnych prac v podobe zamurovania okennych
otvorov:

» Po obozndmeni sa sobsahom zéapisnic zo zhromazdenia vlastnikov garazi DIhé Diely
neexistuje opravnenie pre Vs ako predsedu zdruZzenia k tomu, aby ste realizovali vykonané
stavebné prace,

» Vase tvrdenia, Ze uvedené priace Vam boli odsiuhlasené na zhromazdeni vlastnikov garazi
Dlhé Diely ato 02.05.2016 a24.04.2017 sa nezaklada na pravde. Zo zdpisnice zo dia
02.05.2016 vyplyva, Ze bolo odsuhlasené vykonanie tychto ¢innosti:

e urychlené odstranenie havarijného stavu zosuvu pody a zatekania na vychodnej casti

objektu,
e instalacia novych detektorov plynov,
e vymena vchodovej brany do garazi na L.Ill. a VI podlazi,

e pokracovanie rekonstrukcie dalSej Casti strechy,

e ocistenie od hrdze a natretie dveri nidzovych vychodov,

e premazanie pantov, zamkovych vloZiek a zdmkového mechanizmu dveri,
e revizia kovovych konstrukcif,

e revizia spoloc¢nych elektrickych rozvodov a bleskozvodu,

e oprava opadanych omietok v chodbach,

e vymalovanie chodieb a spolo¢nych priestorov,

e oprava prepadnutych okapovych chodnikov okolo celej budovy.

Z vy$sie citovanych a odsuhlasenych ¢innosti v sa ani jedna neda oznacit ako suhlas
s odstranenim piatich okennych otvorov a ich naslednym zamurovanim.

» Zo zapisnice zo dnia 24.04.2017 vyplyva, Ze si vlastnici odsuhlasili vykonanie nasledovnych
oprav naroky 2017 a 2018:
e inStalacia detektorov plynu v celom objekte,
e revizia spolocnych elektrickych rozvodov a hromozvodov,
e stavebné (murdrske prace) na odstranenie zavad sposobenych praskanim omietok
a stavebnych casti objektu.

Z vyssie citovanych a odsuhlasenych oprav sa ani jedna neda oznacit ako suhlas
s odstranenim piatich okennych otvorov aich naslednym zamurovanim. Uvedenu éinnost nie je
moziné ani omylom zaradit pod stavebné (murarske prace) na odstraneni zidvad spdsobenych
praskanim omietok a stavebnych casti objektu a to z jednoduchého dévodu, Ze na tychto oknach
nemalo ¢o technicky praskat, nakolko sa jednalo o jednoduché zasklenie s drétenou vloZkou
v ocelovych ramoch s neuzatvaratelnymi lamelovymi vetracimi mriezkami.

Na zadklade dokladov predlozenych obdianskym zdruzenim je moiné konstatovat, Ze ako
predseda obcianskeho zdruzenia ste sa dopustil svojvolného konania pri sprave cudzieho majetku
podia § 237 Trestného zakona. Nakolko ste bez preukdzatelného suhlasu vlastnikov nariadil
dodavatelovi Norbert Zsilinszky vykonat demontaZ piatich okennych otvorov anahradit ich
murivom, pricom ste tymto svojim rozhodnutim zasiahli do fasady na juznej strane objektu vedla
preskleného tocitého schodiska. Nariadenym konanim ste zasiahli do nosnych resp. obvodovych
murov objektu, ¢im ste narusili jednak vzhlad objektu ako aj jeho projektovi dokumentdciu.
Vzhladom na skutocnost, Ze svojim rozhodnutim ste zasiahli do obvodovych resp. nosnych murov
objektu, pred realiziciou takychto tkonov ste bol povinny poZadovat vyjadrenie od statiky
k zamyslanému zasahu do objektu, ak by statik odobril va3 zamer, mal ste si zabezpedit dalSie
doklady (projektova dokumentacia, suhlas hasiCov, oznamenie stavebnému uradu apod.)
potrebné k tomu, aby ste mohol zaéat realizovat zamurovanie piatich okien objektu. A7 na zaklade



zabezpecenia vietkych potrebnych dokladov ste si mohol dat na zhromaZdeni vlastnikov odsthlasit
vykonanie stavebnych prac pozostavajlcich zo zamurovania piatich okennych otvorov na fasade
objektu.

Svojvolnym postupom pri nariadeni zamurovania piatich okennych otvorov na fasade
objektu ste svojim konanim porusili ustanovenia viacerych pravnych predpisov ako napr. § 237
Trestného ziakona, § 18 Stavebného zakona, zakon €. 314/2001 o ochrane pred poZiarmi a iné.

Zaroven podla Clanku VII, bod 13 Stanov obcianskeho zdruZenia zo dfia 01.04.2008 ste ako
.0dstupujuci Predseda, ako aj Predseda, ktorému skonéilo funkéné obdobie, je povinny odovzdat
agendu a vSetky doklady s tym spojené novozvolenému Predsedovi.” Vzhladom na skutocnost, Ze
sucasny predseda obcianskeho zdruzenia nedisponuje zakonnymi dokladmi kvykonu prac
zamurovania piatich okennych otvorov je moZné povaZovat za preukazané, Ze ste pri realizacii
tychto prac porusoval viacero zakonnych noriem a konal v danej veci bez pravneho titulu a Cisto
svojvolne.

Na zaklade vSetkych vyssie uvedenych skuto¢nosti Vas tymto vyzyvam, aby ste dobrovolne
vlehote do jedného mesiaca od dorucenia tejto vyzvy zabezpeclili uvedenie piatich okennych
otvorov do povodného stavu na vlastné naklady, t.j. odstranili murivo z okennych otvorov
anasledne realizovali jednoduché zasklenie s dr6tenou vlozkou v ocelovych ramoch
s neuzatvaratelnymi lamelovymi vetracimi mriezkami.

V pripade, ak ndprava nebude zrealizovana v stanovenom termine, obcianske zdruZenie
pristupi k uplatneniu svojho naroku voci Vam prostrednictvom sudu. V pripade sidneho konania si
budu vocdi Vam narokovat nahradu vSetkych nakladov suvisiacich s vymahanim uplatneného naroku.

S pozdravom

JUDr. Soria Markovicova Kissova

Priloha: - kdpie faktur



o



oun



